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14560/  - 2022 SADECO S.C.A. c/ RIVAROLA, EUSEBIO s/EJECUTIVO

 

Buenos Aires, fecha de firma electrónica al pie de página. .CMV

1.- Asiste razón al presentante, toda vez que los
informes requeridos en la  (deudas de serviciospág.278
Metrogas/Edesur), no forman parte de los requisitos contemplados
en el art. 576 CPCCN, ademas debe tenerse en cuenta la
imposibilidad manifestada para conseguir dichos informes, por lo que
corresponde revocar por contrario imperio el proveído del 4.12.2025
y proceder al dictado del decreto de subasta solicitado.

2.- Proveyendo escrito presentado en la 
:pág.206/248

I. En tanto la sentencia de trance y remate de la 
 está firme (ver cédula electrónica pág.90 N°23000069246387

emitida por el actor y dirigida al demandado con fecha y 08.08.2023 
resolución de Cámara ( ) del  se encuentrav pág.117  11.10.2023),
trabado y vigente el embargo en el Registro de la Propiedad
Inmueble (  ) y cumplidos los recaudos establecidos porpág. 270/275
el art. 576 CPCCN: a) certificado de dominio y gravámenes (

 y p del informe de dominio de pág.206/248 ág.249/258 pág.270/275
), b) certificado de anotaciones personales (pág.  del 17 270/275

), c) testimonio de inscripción declaratoria heredero título.11.2025
de propiedad ( ), d) deudas de ARBA/AGIPpág.206/248, hojas 1 a 3- 
y valuación fiscal (v. ) publicidad depág.206/248, hojas 26/29
subasta), e) deuda de AYSA (v ) publicidadpág.206/248, hojas 18/25
de subasta), f)deudas municipales (sin datos) publicidad de
subasta), g) deuda de Metrogas ( sin datos al día de la fecha)
publicidad de subasta), Edesur/Edenor ( sin datos al día de la fecha )
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publicidad de subasta) y deuda de expensas ( alpág.198/203 
02.10.2025) publicidad de subasta): corresponde hacer lugar a la
subasta requerida, habida cuenta lo resuelto respecto a la oposición
de subasta (v.  y lo resuelto en ) y que no hay pág.198/203 pág. 263
tercerías, ni pedidos de desembargo pendientes y ni comunicación
de subasta anterior.

Conforme lo solicitado, lo indicado en el punto y en 1 
virtud de lo dispuesto por la Ac. CSJN 15/2025, que estableció el
sistema de subastas por medios electrónicos a partir del
01/10/2025, se hace saber que:

a) Se realizará la venta pública en subasta del 100% del
inmueble propiedad del Sr. Eusebio Rivarola ubicado en la Avenida
Almirante Brown 720, entre Juan Manuel Blanes y Benito Pérez
Galdos, unidad funcional 9, Piso 2, NOMENCLATURA CATASTRAL:
Circ.: 04, Sec.: 6, Manzana: 41, Parcela: 11; Matricula 4-1371/9.

b) La propiedad cita en Avenida Almirante Brown 720,
Piso 2, Departamento C, Ciudad Autónoma de Buenos Aires,
matricula F.R.4- 1371/9, bajo titularidad del Sr. Eusebio Martin
Rivarola, DNI 24.646.618,CUIT 20-24.646.618  (conf. pág.206/248
del informe de dominio de  y rectificación de inscripción pág.249/258
de caratula de informe de ), con la base qupág. 270/275 e
oportunamente se establecerá -previa estimación del martillero a
desinsacularse- en el estado de ocupación que se determinará antes
de la publicación de edictos de acuerdo con la constatación que se
ordena seguidamente, al contado, al mejor postor y en dinero en
efectivo.

La misma se realizará de manera electrónica por medio
del  s i t io web habi l i tado por la CSJN
https://subastaselectronicasjudiciales.csjn.gov.ar/, durante el plazo
de 10 días, que podrá extenderse por 10 minutos si en los últimos 3



#36902876#484484401#20251216085728301

Poder Judicial de la Nación

JUZGADO COMERCIAL 31- SECRETARIA Nº 62

minutos previos a la finalización algún postor ofertara un precio más
alto, y hasta que no se realicen nuevas ofertas en el período de
extensión (arts. 17 y 22 del Reglamento para Subastas Electrónicas).

BASE: Previo a la fijación de fecha de subasta, el
martillero deberá: a) constatar el bien, a cuyo fin líbrese
mandamiento de constatación que será diligenciado por el martillero,
a quien se designa oficial de justicia ad hoc; b) estimar la base del
remate, a cuyo fin deberá acompañar fotografías color del exterior y
del interior del inmueble; c) de considerarlo necesario, proponer la
adecuación de la publicidad ordenada y su eventual publicidad
complementaria; d) sugerir aquellas medidas que estime apropiadas
para alcanzar el éxito de la subasta.

TRAMOS DE PUJA: el primer tramo está constituido por
el importe fijado como base de la subasta. Los tramos subsiguientes
se incrementarán en un 5%, calculado sobre el monto indicado en el
tramo inicial.

MARTILLERO: Se designa al martillero que resulte
sorteado por el Sistema Único de Administración de Peritos y
Martilleros de la Justicia Nacional (SUAPM) elaborado por la CSJN
(Ac. 2/14). El Experto deberá aceptar el cargo por escrito virtual
(art. 469 CPCCN) dentro del tercer día de notificado, bajo
apercibimiento de reemplazo. Notifíquese, tarea a cargo de la actora.

CONDICIONES DE OCUPACIÓN DEL INMUEBLE:
Previo a la fijación de fecha de subasta, el martillero deberá: a)
constatar el bien, a cuyo fin líbrese mandamiento de constatación
que será diligenciado por el martillero, a quien se designa oficial de
justicia ad hoc; quien deberá, además, conforme lo resuelto por la
Excma. Cámara del Fuero, constatar e individulizar la totalidad de los
ocupantes del inmueble y solicitar los títulos pertinentes que
motivaran la ocupación mencionada. A su vez, sugerir cuanto pueda
corresponder con el resultado de dicha diligencia los organismos
estatales que deberán tomar intervención; b) estimar la base del
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remate, en autos. a cuyo fin deberá acompañar fotografías color del
exterior y del interior del inmueble; c) de considerarlo necesario,
proponer la adecuación de la publicidad ordenada y su eventual
publicidad complementaria; d) sugerir aquellas medidas que estime
apropiadas para alcanzar el éxito de la subasta.

El proyecto para confrontar se deberá ingresar como un
escrito bajo el título "CONFRONTE" en un archivo .PDF -no en
formato de imagen, porque ese formato no permite la edición del
documento-. Una vez confrontado, será emitido con firma electrónica

como una providencia y quedará disponible para su descarga,
impresión y diligenciamiento.

Se aconseja instalar el programa para validar firmas
electrónicas siguiendo el instructivo de certificados digitales d e l P o
d e r  J  u d i  c  i  a l  d e l  a N a c i  ó n : 
https://drive.google.com/file/d/1gJhgwa5MloLFuicNJyroThB08W8PjWx5/view
?usp=sharing. Comuníquese a los Jueces embargantes e inhibientes 

lo que se(conforme lo denunciado en la pág.198/203, punto 3  ),
tendrá por cumplido con las contestaciones correspondientes.

A dicho fin: a) Se hace saber la subasta decretada al el Juzgado Civil
Nro. 101."Consorcio de Propietarios Almirante Brown 720/22 c/
RIVAROLA Eusebio Martín s/ Ejecución de Expensas" Expte.
Nro.10574/2024. A dicho fin, comuníquese mediante DEO por
Secretaría.

INSCRIPCIÓN DEL DECRETO DE SUBASTA
ELECTRÓNICA: A los fines de brindar la debida publicidad registral,
comuníquese el decreto de subasta y esta resolución al Registro de
la Propiedad Inmueble, a cuyo fin líbrese oficio.

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR: dentro de los 3 
días hábiles siguientes a la finalización de la subasta, el vencedor
deberá: a) ingresar la siguiente documentación debidamente
digitalizada: comprobante de inscripción a la subasta; pago del
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depósito en garantía -si correspondiere-; constancia del Código de
Postor y toda aquella documentación necesaria para acreditar su
condición de comprador de la subasta electrónica.

b) ratificar el domicilio oportunamente informado o
constituir uno nuevo (art. 26 del Reglamento).

c) acreditar el pago de la seña del 30%; del 3% en
concepto de comisión del martillero y del 0.25 % en concepto de
arancel.

POSTOR REMISO: Si el vencedor de la subasta no
integra el precio y en el caso que haya postores que hubieran hecho
ofertas mayores o iguales al 95% de la oferta ganadora, se invitará a
quien hubiere realizado la segunda mejor oferta, a ratificarla. Si el
interesado lo hiciera, será considerado como el oferente ganador de
la subasta; caso contrario, serán invitados sucesivamente quienes
hubieren realizado las siguientes mejores ofertas, siempre que
cumplan la condición prevista más arriba, hasta tanto alguno la
ratifique y formalice la venta. Si las siguientes ofertas no fueren
iguales o mayores al 95% de la primera podrá invitarse, de oficio o a
pedido de parte, sucesivamente a los siguientes postores a
ratificarla, siempre que hubiere acuerdo para ello entre el propietario

del bien subastado y el acreedor, y no se hubiere retirado el depósito

de garantía.

REQUISITOS DE LAS OFERTAS:

a) EMPADRONAMIENTO EN EL REGISTRO DE SUBASTAS
ELECTRÓNICAS JUDICIALES: para poder pujar, las personas
interesadas deberán estar empadronados en el Registro de Subastas
Electrónicas Judiciales de la CSJN, de acuerdo con el procedimiento
previsto en el artículos 3, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Reglamento.

b) INSCRIPCIÓN COMO POSTOR EN LA SUBASTA: Las
personas empadronadas deberán, a su vez, registrarse como postor
en la subasta en cuestión, con una antelación mínima de tres (3)
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días hábiles, al comienzo de la celebración de aquella. En dicha
oportunidad se deberá indicar si se efectúa la reserva de postura.

DEPÓSITO EN GARANTÍA: Los postulantes como
oferentes de la subasta deberán depositar, en la cuenta del
expediente que se abrirá a tales fines, una suma equivalente al 5%
del valor de la base, en concepto de garantía, como presupuesto de
aceptación de su calidad de postor en la subasta. Ese importe
quedará como pago a cuenta del saldo de precio, para aquél que
resulte adjudicatario. El depósito deberá encontrarse acreditado con
una antelación mínima de 3 días hábiles a la fecha de inicio del acto
de subasta (art. 12 del Reglamento).

DEVOLUCIÓN DE LOS DEPÓSITOS EN GARANTÍA:
Los depósitos de quienes no resultaren ganadores serán restituidos
de oficio al titular, de manera inmediata, mediante giro o
transferencia judicial, excepto que hubieran ejercido la opción de
reserva de postura. En ese caso, podrán requerir la devolución en
cualquier momento posterior a la finalización de la subasta. En el
supuesto que no se hubiera solicitado, el juzgado ordenará la
devolución luego de que se perfeccione la venta en cabeza de otro
postor o, en su caso, de que se produzca el sobreseimiento de la
ejecución (art. 583 CPCCN). En ningún caso el importe del depósito
en garantía devengará intereses ni será actualizado.

ADJUDICACIÓN: La adjudicación recaerá en el postor
que, luego de la puja que se realizará en el período de la celebración
de la subasta, ofrezca el precio más alto establecido en el cuadro de
tramos previsto por los arts. 19 y 20 del Reglamento. En caso de
que exista igualdad entre posturas máximas secretas, tendrá
prioridad aquella realizada con fecha y/u hora anterior (art. 21 del
Reglamento).

POSTORES. ACEPTACIÓN DE CONDICIONES:
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La formulación de ofertas implica el conocimiento y
aceptación de todos los términos y de las presentes condiciones con
sujeción a las cuales se realiza la venta. Los postores declaran
conocer (a cargo de la autoridad judicial).

PUBLICIDAD DE LA SUBASTA:

a) PUBLICACIÓN DE EDICTOS: Publíquese edictos por
el término de tres (3) días en el Boletín Oficial y en el diario Perfil.

Los edictos (y en su caso, la publicidad adicional que
deberá encontrarse autorizada por el Tribunal) deberán contener los
siguientes datos y precisiones:a) las condiciones de venta, estado de
ocupación y horario de visitas; b) el CUIL o CUIT del martillero (RG
745/1999 AFIP) y el CUIT o DNI del deudor a los fines de dar
cumplimiento con lo previsto por la RG 1975/05 de la AFIP, por lo
que deberá encontrarse informado en el expediente; c) en caso de
corresponder el pago del IVA por la compraventa, deberá ser
solventado por el comprador por lo que el martillero deberá retenerlo
en el acto de subasta y depositarlo el expediente en boleta
separada; d) en el supuesto de que existan deudas por expensas y
los fondos obtenidos sean insuficientes para hacer frente a ellas, el
excedente quedará a cargo del comprador -conf. arts. 8, 17 y 18 Ley
13.512-(CNCom., sala B, 15/09/99, Banco del Buen Ayre SA c/
Abramovich, Jorge s/ Ejecutivo; y fundamentos de la doctrina del
fallo plenario de la CNCiv., 18/2/99, Servicios Eficientes SA c/ Yabra,
R. s/ Ejec. Hip.); e) en el acto del remate el comprador deberá
abonar el 30 % del total del bien como seña, el 3 % por comisión y
el 0,25 % por arancel sobre el precio de venta (Ac 10/99 y 24/00,
pto. 7, CSJN), además de constituir domicilio en la jurisdicción de la
Capital Federal conforme lo prevé el art. 579 CPCCN y bajo el
apercibimiento que dispone el art. 41 de ese cuerpo legal; f) el saldo
de precio deberá ser depositado dentro de los 10 días de realizada la
subasta sin necesidad de otra notificación ni intimación, bajo
apercibimiento de lo dispuesto en el art. 580 CPCCN, aun cuando se
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hubiere planteado alguna objeción que impida la aprobación de la
subasta –también déjese constancia de ello en el boleto de venta-;g)
que queda prohibida la compra en comisión y por poder, así como la
ulterior cesión del boleto que se extienda y cualquier operatoria
tendiente a que el bien sea adquirido por una persona diferente a
quien resulte adjudicatario en el acto de la subasta; h) que se
presume que los oferentes tienen debido conocimiento de las
constancias de autos, de la presente resolución y de las dictadas y
que se dicten en relación con la subasta decretada; i) los montos de
las deudas que pesan sobre el inmueble que se remata, las cuales
deberán encontrarse actualizadas a un plazo no mayor a los 60 días
de la fecha en que se

lleve a cabo la subasta, para que quien resulte interesado tenga
perfecto conocimiento de ello, ya que las deudas que registre el
inmueble devengadas hasta la fecha de toma de posesión serán
solventadas con los fondos provenientes de la subasta, excepto que
los fondos que se obtengan en el remate no alcanzaren para hacer
frente a ellas,  por lo que el excedente quedará a cargo del
comprador. Los oficios se libraran en los términos del art. 400
CPCCN, si fuera posible, mediante DEOX (Ac. CSJN 15/2020). Se
hace saber a la entidad oficiada que la respuesta debe remitirse
únicamente por DEOX (Ac. CSJN 15/2020) o -excepcionalmente
mediante correo electrónico dirigido a
jncomercial31.sec62@pjn.gov.ar y que se prohíbe el uso de papel.

Este requerimiento deberá constar en el cuerpo del
oficio. Asimismo, se hace saber que los oficios firmados por el
profesional en los términos del art. 400 CPCCN no serán sellados por
el juzgado y que, ante cualquier duda, podrá consultar de manera
virtual el  expediente, ingresando el número y año en www.pjn.gov.ar
, Consulta de causas. No se autorizarán los edictos hasta tanto se
encuentren satisfechos la totalidad de los recaudos señalados en el
presente.
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b) PUBLICACIÓN EN EL SITIO WEB: Publíquense

idénticos datos que los indicados en los edictos en el sitio web
habilitado por la Corte Suprema de Justicia de la Nación:
https://subastaselectronicasjudiciales.csjn.gov.ar/,con una
antelación mínima de 10 días hábiles al comienzo de la subasta

electrónica judicial, junto con fotografías del bien a rematar que

ilustren el estado de conservación del inmueble.

Se deberá indicar, asimismo, fecha y hora de inicio y cierre de las
acreditaciones de los postores; datos de contacto del martillero y, en
caso de corresponder, el valor de la base, fecha y horario de visitas.
El martillero deberá proveer los datos indicados al Registro de
Subastas Electrónicas Judiciales, acreditar su designación y el
cumplimiento de la publicación de edictos con una antelación mínima
de 10 días al término antes señalado (arts. 4° y 15 del Reglamento).

RENDICIÓN DE CUENTAS: Dentro del tercer día de
finalizada la subasta, el martillero deberá suscribir un acta, en doble
ejemplar, donde indicará el resultado del remate, los datos del
vencedor (Código de Postor y monto de adjudicación) y el de los
demás postores, con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos.

El acta será confeccionada en el formulario que, a tal efecto, quedará

habilitado en el “Portal”. Uno de los ejemplares deberá ser
presentado en el expediente judicial, en el plazo de 3 días hábiles de
finalizado el acto de subasta. El restante quedará bajo su guarda
(art. 24 del Reglamento).

COMPRA EN COMISIÓN Y CESIÓN DEL ACTADE
ADJUDICACIÓN:  queda prohibida la compra en comisión y por
poder, así como la ulterior cesión del boleto que se extienda y
cualquier operatoria tendiente a que el bien sea adquirido por una
persona diferente a quien resulte adjudicatario en el acto de la
subasta.
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APERTURA DE CUENTA BANCARIA: Se requiere al
Banco Ciudad la apertura de una cuenta judicial en dólares
estadounidenses, para recibir los depósitos en garantía y los demás
importes correspondientes a esta subasta, a nombre de estas
actuaciones. Comuníquese mediante DEOX por Secretaría.

 

FDO.:SEBASTIÁN I. SÁNCHEZ CANNAVÓ. Juez subrogante

Digitally signed by SEBASTIAN I.
SANCHEZ CANNAVO
Date: 2025.12.16 09:14:43 ART

Signature Not Verified


