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COM 5866/2024 MELI, GABRIEL ¢/ GRYNTYSZ, BEATRIZ ROSA
s/EJECUTIVO

Buenos Aires, 17 de marzo de 2026. RG

En atencion a la respuesta brindada por Oficina de Subastas
Judiciales (oficios 22.12.2025 y 06.03.2026) , atento el tiempo transcurrido y lo

requerido por la parte actora Gabriel Meli mediante presentaciéon de fecha

05.03.2026, se procede a adaptar el auto de subasta a la nueva modalidad electronica

y a fijar las condiciones de venta.

Y VISTOS:

En fecha 11.03.2025 se decret6 en autos el remate en publica subasta
del 50% del inmueble propiedad de Beatriz Rosa Gryntysz, sito en GRAL JOSE
GERVASIO ARTIGAS 685, PB  UF 3 MATRICULA N°05-2085/3 ;
NOMENCLATURA CATASTRAL: CIRC.05, SECC. 65, MANZ. 76, PARC.10,
PARTIDA 3734002/DV 8.-, ello, con la base que oportunamente se estableceria

-previa estimacion de la misma por parte del martillero-, en el estado de ocupacion
que se determinara antes de la publicacion de edictos, al contado, al mejor postor y
en dinero en efectivo.

El martillero designado en autos; José¢ Sergio WAINCIER , con fecha

27.06.2025 llevo a cabo la constatacidon del inmueble.

Estim¢ el valor del mismo en funcion del estado fisico relevado y a la
coyuntura del mercado inmobiliario y teniendo en cuenta que se estd subastando el
50% del inmueble.
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Con fecha 13.07.2025, estimo el valor del inmueble de la calle
GRAL JOSE GERVASIO ARTIGAS 685 Planta Baja, UF N°3 Letra “C, en U$S
27.000, y propuso fijar la base en U$S 20.000 (dolares estadounidenses veinte mil).

Corrido el traslado pertinente a la parte actora, esta lo contesto con la

fecha 11.08.2025, solicitando se fije la base de remate.

Por lo tanto, con fecha 01.09.2025, teniendo en cuenta la
conformidad prestada por la parte actora, el tribunal fijo la base de la subasta en la

suma de USS 20.000 (délares estadounidenses veinte mil).

Se autorizd6 a que el precio pueda ser cancelado en dolares
estadounidenses billete o a su equivalente en moneda nacional; conforme la
cotizacion en el mercado libre de cambio al tipo vendedor vigente al momento de

efectivizarse la misma, debiendo dejarse constancia de ello en el edicto.

Y CONSIDERANDO:

Valor del inmueble y base de la subasta: Toda vez que la parte
actora prestd conformidad con la base propuesta por el martillero, fijo la base de
venta del inmueble sito en GRAL JOSE GERVASIO ARTIGAS 685, PB UF 3
MATRICULA N°05-2085/3 ; NOMENCLATURA CATASTRAL: CIRC.05,
SECC. 65, MANZ. 76, PARC.10, PARTIDA 3734002/DV 8.- en la suma de U$S
20.000.

Modalidad del remate: La subasta se realizard de forma electronica
en el “Portal de Subastas Electronicas Judiciales” sitio web de la Corte Suprema de
Justicia de la Nacion a cargo de la Oficina de Subastas Judiciales durante el plazo de
diez (10) dias que funciona en el , segin disposiciones del Reglamento de Subastas
Electrénicas Judiciales 15/2025, aprobado por Acordada CSJN Nro. 15/2025.

Empadronamiento: Para poder pujar, las personas interesadas
deberan estar empadronadas en el Registro de Subastas Electronicas Judiciales de la

CSJN de acuerdo con el procedimiento previsto en los articulos 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10,

11 y 14 del Reglamento de Subasta Electronicas Judiciales.
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A su vez deberan inscribirse como postor en la subasta en cuestion y
encontrarse habilitados hasta el dia hébil anterior a la fecha de inicio de la misma
(art. 14). La solicitud se efectuard por medio del formulario disponible en el
“Portal”, designado como “Ficha de inscripciéon como postor”. La inscripcion a cada
subasta quedara perfeccionada con el reenvio del formulario a la direccién de correo
electronico registrado, oportunidad en que el sistema generard y asignard un
“Cddigo de Postor”, que serd unico, secreto y especifico para la subasta a la cual se
ha inscripto. La formulacion de ofertas implicard el conocimiento y aceptacion de
todos los términos y condiciones aqui fijados y disposiciones contenidas en el

Reglamento de Subastas Electronicas Judiciales.

3.Publicidad: En cuanto a la publicidad de la subasta, debera el

martillero :

(i). Edictos: Publicar edictos en la forma establecida por el Cpr. 566
CPCCN por el término de DOS dias en el "Boletin Oficial" y en el diario
"CRONICA".

Los edictos deberan contener ademds los siguientes datos y
precisiones: (a). las condiciones de venta y subasta, estado de los bienes; (b). el
CUIT del martillero y sus datos de contacto; (c). lugar, fecha y horario de la
exhibiciéon y de la subasta; (d). que se presume que los oferentes tienen debido
conocimiento de todas las constancias y decisiones de autos; (e). demas datos

relevantes del expediente.

En atencion a que todas las consultas y publicaciones de edictos en el
Boletin Oficial de la Republica Argentina deben realizarse via Intranet por el
“Sistema Electronico de Consulta y Publicacion de Edictos” (Resolucion
N°1687/2012 CSJN), el martillero acompafara los proyectos de edictos en formato
digital y editable, mediante el sistema Lex 100. Una vez suscriptas las piezas,
estaran disponibles en el registro digital de la causa como una providencia
electronica. A tales efectos, se pondran a disposicion del martillero el aviso
respectivo cuya publicacion en el diario debera ser acreditada dentro del quinto dia
posterior a su primera aparicion. El edicto al Boletin Oficial serd remitido por

Secretaria por medio del Sistema Electronico de Consulta y Publicacién de Edictos
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(Res. CSIN N° 1.687/12) y el edicto dirigido al diario sera retirado por el martillero

para su respectiva publicacion

(ii). Publicacion electronica: El rematador debera efectuar la
publicacion virtual del bien en el Portal de Subastas Electronicas Judiciales, como
minimo con una antelacion de diez (10) dias habiles a la fecha de inicio de la

subasta-, de conformidad con lo dispuesto por el art. 4 y 15 del Reglamento.

En el “Portal” se publicardn los datos consignados en los edictos
(conf. articulos 566 y 567 del Cdédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion),
juntamente con fotografias de la propiedad en cuestion. Ademas a los fines de una
adecuada publicidad, se informara: fecha y hora de inicio y cierre de las
acreditaciones de los postores; tramos de puja fijados y sus importes; datos de la
cuenta judicial (conf. art. 12 del Reglamento); datos de contacto del martillero
designado y, en caso de corresponder, el valor base, fecha y horario de exhibiciones

y todo otro dato que pueda resultar de interés.

Cumplido ello, la Oficina de Subastas Judiciales publicard la
informacion correspondiente a la subasta en el “Portal” de conformidad con el

articulo 4 del Reglamento, para conocimiento de todos los interesados.

(iii). Exhibicion de la propiedad: el martillero estructurard un
sistema de exhibicion de la propiedad de por lo menos cinco dias previos al dia de la
subasta. Los dias y horarios de exhibicion deberan estar consignados en los edictos y
deberan ser informados en autos previo a efectuar las medidas de publicidad del
acto, con un minimo de antelacion de diez (10) dias habiles a la fecha de inicio de la
subasta-, de conformidad con lo dispuesto por el art. 4 y 15 del Reglamento. O, en
su caso, el martillero deberd expresar lo que considere pertinente en relacion a la

exhibicion del inmueble atento a las caracteristicas del mismo .

(iv). Otras medidas: El martillero podré disponer, a su discrecion y a
su cargo, otros medios de publicidad, tales como anuncios entregados en la via
publica, difusion mediante correo electronico y paginas web, etc. Previamente

debera informar tal circunstancia al Tribunal.
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4.Del enajenador: La subasta sera llevada a cabo por el martillero
que fue designado para la realizacion del inmueble; José Sergio WAINCIER. El
funcionario debera ajustarse a las funciones a su cargo (arts. 15 y 24 del
Reglamento). De acuerdo a la Resolucion General D.G.I. Nro. 745 del dia 20.12.99
reglamentaria del art. 8 de la ley 11.683 y sus modificaciones, debera el enajenador
denunciar su Clave Unica de Identificaciéon Tributaria (C.U.LT.) o en su defecto, su

tipo y nimero de documento de identidad para su inclusion en los avisos a publicar.

Pongase en conocimiento al martillero de intervencion que, dentro
del tercer dia de finalizada la subasta, debera suscribir un acta, en doble ejemplar,
donde se indicara el resultado del remate, los datos del vencedor (Codigo de Postor
y monto de adjudicacion) y el de los demés postores, con la mayor oferta realizada
por cada uno de ellos. El acta serd confeccionada en el formulario que, a tal efecto,
quedara habilitado en el “Portal”. Uno de los ejemplares debera ser presentado en el
expediente judicial, en el plazo de tres (3) dias habiles de finalizado el acto de
subasta. El restante, quedara bajo su guarda (articulo 24 del Reglamento de Subastas
Electronicas Judiciales, aprobado por Acordada CSJIN nro. 15/25 y norma del
codigo).

5. Del precio de venta: La venta se hara sobre la base fijada
precedentemente por la suma de U$S 20.000 ( dolares estadunidenses veinte mil). El
comprador debera abonar el precio total, el 3% por comision y el 0,25% por arancel
sobre el precio de venta (CSIN: Acordada 10/99 y 24/00:7).

Por cuestiones de economia y celeridad procesal, cumplase
comunicacion via Deox por Secretaria al Banco de la Ciudad de Buenos Aires a fin
de solicitarle la apertura de cuenta judicial a la orden de este Tribunal y como

perteneciente a las presentes actuaciones.

El precio debera ingresarse en la cuenta cuya apertura fue ordenada
precedentemente, en el Banco de la Ciudad de Buenos Aires -Sucursal Judicial- a
nombre de este tribunal y como perteneciente a estas actuaciones, dentro del plazo
de cinco dias de aprobado el remate, sin necesidad de notificacion ni requerimiento
previo al adquirente y bajo apercibimiento de declararlo postor remiso (cfr. art. 584

del Codigo Procesal).
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La adjudicacion recaerd en el postor que, luego de la puja que se
realizara en el periodo de celebracion de la subasta, ofrezca el precio mas alto segiin
cuadro de tramos de pujas determinado previamente sobre el valor de la base que se
fije, incrementado en un 5% para cada tramo (art. 19 y 20 del Reglamento de
Subastas Electronicas Judiciales). En caso de que exista igualdad entre posturas
maximas secretas, tendra prioridad aquella realizada con fecha y/u hora anterior (art.

21 del Reglamento de Subastas Electronicas Judiciales).

El vencedor en la subasta debera presentar en autos dentro de los tres
(3) dias siguientes a su finalizacion la siguiente documentacion: comprobante de
inscripcion a la subasta; pago del depdsito en garantia -si correspondiere-;
constancia del Codigo de Postor, copia del DNI y constancia de CUIT. Ademas,
debera ratificar el domicilio oportunamente informado o constituir uno nuevo (art.

26 del Reglamento de Subastas Electronicas Judiciales).

Deberd depositar la comision del martillero equivalente al 3% con
mas el I.V.A. que corresponda de acuerdo a segin art. 160 del Reglamento del
Fuero la situacion fiscal del rematador, quien tendré a su cargo -en su caso- extender

recibos y/o facturas segun lo dispuesto por la ley 23.349.

En virtud de lo dispuesto por el art. 4° de del Reglamento para el
Funcionamiento de la Oficina de Subastas Judiciales creada por Acordada CSIN
Nro. 10/99, el arancel del 0,25% aprobado por Acordada Nro. 24/00 también estara

a cargo del comprador.

Por su parte, debera el martillero dentro del tercer dia de finalizada la
subasta suscribir un acta, en doble ejemplar, donde se indicara el resultado del
remate, los datos del vencedor (Codigo de Postor y monto de adjudicacion) y de los

demas postores, con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos.

El acta sera confeccionada en el formulario que, a tal efecto, quedara
habilitado en el “Portal de Subastas Electronicas Judiciales”. Uno de los ejemplares
debera ser presentado en este expediente dentro del plazo de tres (3) dias de
finalizado el acto y el restante quedara bajo su guarda (art. 24 del Reglamento de

Subastas Electronicas Judiciales).
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6. Si el vencedor de la subasta no integra el precio y fuere declarado
postor remiso, en caso que haya postores que hubieran hecho ofertas mayores o
iguales al 95% de la oferta ganadora se invitara a quien hubiere realizado la segunda

mejor oferta a ratificarla.

Si el interesado lo hiciera, serd considerado como el oferente ganador
de la subasta. Caso contrario, serdn invitados sucesivamente quienes hubieren
realizado las siguientes mejores ofertas, siempre que cumplan la condicion prevista

mas arriba, hasta tanto alguno la ratifique y formalice la venta.

Si las siguientes ofertas no fueren iguales o mayores al 95% de la
primera podré invitarse, de oficio o a pedido de parte, sucesivamente a los siguientes
postores a ratificarla, siempre que hubiere acuerdo para ello entre el propietario del

bien subastado y el acreedor.

7. La entrega de posesion del bien a nombre del adquirente se
cumplird luego de la integracion del saldo de precio y una vez que sea declarado
adjudicatario, mediante mandamiento a diligenciar segun modalidad de trabajo
detallada en este sitio web dentro del plazo de 20 dias, bajo apercibimiento de

tenerla por producida en forma ficta.

El comprador deberd asumir, al margen del precio de venta, los
gastos de traslado, el que debera concretarse en un plazo perentorio de diez dias

desde la entrega de posesion.

8. En tanto compete al juzgador establecer las modalidades para que
la venta se efectivice del modo mds conveniente se aprecia adecuado excluir la
posibilidad de la compra en comision, la cesiéon de los derechos emergentes del
boleto de compraventa y el otorgamiento de poderes especiales irrevocables a favor

de terceros para la posesion, escrituracion, cesion, adquisicion y/o venta del bien.

Asimismo y para el caso que quien realice la ultima oferta lo haga en
representacion de un tercero deberd acreditar tal calidad con poder especial (cfr. art.

375, inc. “e” del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion).

9. La fecha de subasta se requerira a la Oficina de Subastas Judiciales

a través del Sistema de Diligenciamiento Electronico de Oficios (DEO) (cfr.
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Resolucion CSJN Nro. 3172/11) recién una vez satisfechos todos los recaudos aqui

indicados sobre los que deberd informar el martillero. Notifiquese por Secretaria.:
FDO.: DIEGO MANUEL PAZ SARAVIA. JUEZ DE 1RA. INSTANCIA.

Signature Not Z?hf d
Digitally signed by PEDRO

MANUEL CRES
Date: 2026.03.1

8:30:46 ART

MANUEL PAZ SARAVIA

Signature Not Z;’Liﬁ d
Digitally signed ?EGO
Date: 2026.03.1746:57:55 ART
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Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo Comercial N°16, Secretaria N° 32

5866 /2024 MELI, GABRIEL ¢/ GRYNTYSZ, BEATRIZ ROSA s/EJECUTIVO

Buenos Aires, 11 de marzo de 2025.RG

1. Agréguese la digitalizacion aportada por el presentante de la
constancia que indic6 como el comprobante por la diligencia del oficio ordenado

en autos, dirigido a AYSA.

Por lo tanto, atento el tiempo transcurrido y no habiendo AYSA

cumplido lo requerido mediante oficio diligenciado, se hace efectivo el

apercibimiento dispuesto con fecha 14.02.2025, ordenando que el inmueble en
cuestion se subaste como libre de deudas en concepto de AGUAS.
2. Recuérdase que debe conservar bajo su custodia los originales

cuya digitalizacion adjunto, procediendo a su presentacion ante eventual solicitud
del Tribunal.

3. En tanto se ha mandado llevar adelante la ejecucion en autos
25.06.2024, se encuentra trabado el embargo en el Registro de la Propiedad
Inmueble 26.07.2024, notificada la afectada conforme lo previsto por el cpr 198
(ver cédula 27.08.2024) y cumplidos los recaudos establecidos por el cpr 576, a
saber:

certificado de dominio y gravamenes: 16.12.2024.

® certificado de inhibiciones a fs. 16.12.2024

titulo de propiedad: 22.10.2024.- Inscripcion del SEGUNDO
TESTIMONIO: 16.12.2024.

® informe de ABL: 14.10.2024 - ver 10.11.2024 BOLETA y 21.11.2024
DEUDA .-

informe de servicio sanitarios (AySA): 06.03.2025 , corresponde hacer

lugar a la subasta requerida, habida cuenta que no se no aprecia bien de
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familia vigente e informa el Actuario que no hay tercerias, ni pedidos de

desembargo pendientes y ni comunicacion de subasta anterior.

4. En su mérito, decrétese el remate en publica subasta del 50%
del inmueble, propiedad de la demandada sito GRAL. JOSE GERVASIO
ARTIGAS 685, PB UF 3 MATRICULA N° 05-2085/3; NOMENCLATURA
CATASTRAL: CIRC.05, SECC. 65, MANZ. 76, PARC.10, PARTIDA
3734002/DV 8.-

Ello con la base que oportunamente se establecera -previa
estimacion de la misma por parte del martillero-, en el estado de ocupaciéon que
se determinaré antes de la publicacion de edictos, al contado, al mejor postor y en

dinero en efectivo.

5. Martillero: designase el Martillero que serd asignado por el
Sistema Unico de Administracion de Peritos y Martilleros de la Justicia Nacional
y Federal (SUAPM) elaborado por la CSIN (Acord. 2/14), quien debera aceptar
el cargo por ante el Actuario dentro del tercer dia de notificado, o bien con la
presentacion de su primer escrito -oportunidad en que debera acreditar su Nro. de
CUIT- y cumplir su cometido en los términos del cpr 564, bajo apercibimiento de

remocion. Notifiquese.

6. Previo a la fijacion de la fecha de subasta y luego de la

constatacion, el martillero deberd pronunciarse sobre los siguientes puntos:

1) Estimacion fundada de la base del remate y probable valor de

realizacion del bien.

11) Adecuacion de la publicidad ordenada y su eventual
publicidad complementaria. Ademds debera sugerir las medidas que estime

apropiadas al respecto.

7. Publiquense edictos en la forma establecida por el cpr 566,

por el término de DOS dias en el "Boletin Oficial" y en el diario "CRONICA".
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8. Los edictos deberan contener los siguientes datos:

a) el CUIT del martillero y el CUIT o DNI del demandado
(AFIP, RG 745/99 y RG 1975/05);

b) que en caso de corresponder el pago del IVA por la presente
compraventa, deberd ser solventado por el comprador (debiendo el martillero
retenerlo en el acto de subasta y depositarlo en el expediente en boleta separada);
De existir deudas por expensas —en caso de que los fondos que se obtengan no
alcanzaren para hacer frente a ellas- el excedente quedara a cargo del comprador,

-conf. arts. 8, 17 y 18 Ley 13512.

c) que en el acto del remate el comprador debera abonar: el 30
% como sefia, el 3% por comision y el 0,25 % por arancel sobre el precio de

venta (CSNJ: Acordada 10/99 y 24/00:7).

d) que el saldo de precio debera ser depositado dentro de los 10
dias de realizada la subasta sin necesidad de otra notificacidon, ni intimacion bajo
apercibimiento de lo dispuesto por el cpr 580 atn cuando se hubiere planteado
cualquier objecion que impida la aprobacion de la subasta (conste ello también en

el boleto de venta).

e) que queda prohibida la compra en comision, la cesion del
boleto que se extienda, la compra por poder, y toda operacion que tenga como
consecuencia la adquisicion definitiva del bien por una persona distinta a la que

resulté adquirente en la subasta;

f) que de optarse por registrar el inmueble a través de escritura
publica, la totalidad de los gastos que irrogue dicho tramite seran a cargo

exclusivo del comprador;

g) conocimiento de autos: Se presume que los oferentes tienen
debido conocimiento de las constancias de autos, de la presente resolucion y de
las dictadas y que se dicten en relacion con la subasta decretada, advertencia que

debera constar en los edictos.
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h) lugar, fecha y horario de la exhibicion y de la subasta;

1) los montos de las deudas municipales que pesan sobre el
inmueble que se remata, las cuales deberan encontrarse actualizadas a un plazo
no mayor a los 60 dias de la fecha en que se lleve a cabo la subasta, para que
quien resulte interesado tenga perfecto conocimiento de ello, ya que las deudas
que registre el inmueble devengadas hasta la fecha de toma de posesion seran
solventadas con los fondos provenientes de la subasta, excepto que los fondos
que se obtengan en el remate, no alcanzaren para hacer frente a ellas, por lo que
el excedente quedara a cargo del comprado j) que se presume que los oferentes

tienen debido conocimiento de todas las constancias y decisiones de autos;
9. Previo a la fijacion de fecha de subasta, el martillero debera:

a) realizar la constatacion del bien a subastar, a cuyo fin librese
mandamiento de constatacion, que diligenciard el martillero como Oficial de
Justicia ad hoc informando sobre las caracteristicas fisicas y estado de ocupacion
del inmueble. En caso de haber ocupantes se constatard su identidad y en qué
caracter o con qué titulo lo hacen. Podra hacer uso de la fuerza publica y allanar
domicilio si fuera necesario, en caso que la diligencia se practique en esta
jurisdiccion,

b) estimar la base del remate;

¢) de considerarlo necesario, proponer la adecuacion de la
publicidad ordenada y su eventual publicidad complementaria. Ademdas debera

sugerir las medidas que estime apropiadas al respecto.

d) Comuniquese la subasta por cédula al condomino y en el

supuesto de corresponder, citese a los jueces embargantes e inhibientes mediante
oficio y a los acreedores hipotecarios por cédula (ley de corresponder). Estas
comunicaciones se tendran por cumplidas recién con la contestacion de los
oficios y cédulas respectivas, quedando todas las diligencias a cargo de los

autorizados.
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10. No se autorizaran los edictos hasta tanto se encuentren

satisfechos la totalidad de los recaudos sefialados en el presente.

Asimismo, hagase constar en los mismos que las deudas por

servicios sanitarios AySA SA se encuentran libres de deuda.

11. Oportunamente y toda vez que por resolucién Nro. 3172/11
de la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, se sustituyo el soporte papel por un
soporte digital (DEO diligenciamiento electronico de oficios), respecto de la
solicitud de fecha a la Oficina de Subastas (Acord. 24/00:4), procédase a requerir

la asignacion de la misma, mediante sistema de gestion de oficio por Secretaria.

12. Notifiquese por Secretaria al martillero. FDO.:DIEGO
MANUEL PAZ SARAVIA JUEZ

Signature Not Z?’uﬁ d
Digitally signed by JAEGO
MANUEL PAZ SARAVIA
Date: 2025.03.1144:11:26 ART
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