&

Poder Judicial de la Nacion

JUZGADO CIVIL 44

6911/2020

LUTWAK VARGAS, CARLOS ENRIQUE Y OTRO ¢/ LUTWAK,
DANIEL ENRIQUE s/DIVISION DE CONDOMINIO

Buenos Aires, de noviembre de 2025.- MI
AUTOS Y VISTOS:

Atento al estado de autos y la entrada en vigencia de la
modalidad de subasta electronicas (cfr. Anexo de la Ac. 15/2025 de la
CSJN), corresponde readecuar el decreto de subasta del 06/03/2025 en
relacion al acto que se llevara a cabo en relacion al bien inmueble sito
en Hipolito Yrigoyen 1402/12, esquina San José 121/29 U.F. 8,
matricula: 13-461/8, NOMENCLATURA CATASTRAL: CIR. 13
SEC. 12 MAN. 29 PAR. 1 de CABA,

Ello, claro esta, sin perjuicio de los actos cumplidos en
autos, los cuales poseen plena validez en tanto trasuntan la realizacién

del bien inmueble de marras

Quedan acordadas las pautas de la subasta en los

siguientes términos:

EDICTOS

A los fines de dar publicidad al acto, publiquense edictos
por el término de DOS (2) dias en el Boletin Oficial (conf. art. 566 del
Cod. Procesal).

Atento la publicidad que confiere al acto el Portal de
Subastas Judiciales Electronicas de la Corte Suprema de Justicia de la
Nacion, sustitiyase la publicacion en un segundo diario por
publicaciones que se realizaran digitalmente, en sitios de internet
gratuitos de los diferentes colegios profesionales de Martilleros y/o
Corredores inmobiliarios, y/o sitios de compra y venta inmobiliaria
(Art. 34 inc. 5 “a” y “e” y Art. 567 del Cod. Procesal).

El edicto debera contener los siguientes datos: niumero y
caratula del expediente, juzgado interviniente, individualizacién del
inmueble, condiciones de la venta, base de la subasta, estado de

ocupacion del inmueble, dias y horarios de visita del inmueble
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a subastar, fecha y hora de inicio y cierre de la puja virtual, nimero de
cuenta judicial en la cual se efectuard el deposito, comision del
martillero, estado de deudas. Se hace saber que la confeccion de los
edictos resulta ser carga del Martillero, de modo que una vez
confeccionados deberan ser acompanados a confronte por Secretaria,

una vez que sean aprobados por la Oficina de Subastas.

Deberd enviar via 1lex100 a la direccion
jncivil44@pjn.gov.ar el proyecto de edicto con una anticipacidon no
menor a quince dias de la fecha de exhibicidon. Caso contrario, se

solicitara nueva fecha.

Hégase saber que de acuerdo al sistema implementado
por la Corte Suprema de Justicia de la Nacion y la Secretaria Legal y
Técnica de la Presidencia de la Nacidn, la publicacion del edicto en el
Boletin Oficial se realizara de la siguiente manera: a) el Juzgado
enviard el edicto electronicamente a la Direccion Nacional del
Registro Oficial (BORA). b) Una vez recepcionado en dicho
organismo, el profesional y/o quien éste designe debera concurrir a
abonar el arancel por la publicacion respectiva. c) A partir del cuarto
dia se iniciara la publicacién del edicto por un lapso de DOS dias
consecutivos. d) Al dia siguiente de la ultima publicacion, el
organismo remitird electronicamente al Juzgado las constancias

respectivas.

Hagase saber que a la fecha de la publicacion de los
edictos deberan obrar en autos informes de dominio e inhibiciones

actualizados.
MARTILLERO

Hégase saber que por la labor que desarrollara, percibira
el 3% en concepto de comision, monto que debera ser depositado en
la cuenta que debera denunciar el martillero, en el mismo plazo fijado
para depositar en la cuenta de autos el producido de la subasta.
Informard el resultado y rendird cuentas dentro de tres dias de
realizado el remate, bajo apercibimiento de multa y/o pérdida

de honorarios.
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Péngase en conocimiento del martillero interviniente que
la publicacion de edictos debera efectivizarse hasta 10 dias habiles,
antes del comienzo de la subasta, fecha que quedard establecida en
oportunidad en que el auxiliar interviniente establezca como fecha de
inicio, de acuerdo a la informacién brindada por la Oficina de
Subastas Judiciales, con los datos necesarios para cumplir con la

publicacion virtual del bien a subastar.

Establecida la fecha de subasta, el martillero designado
en autos acreditard su designacién ante la Oficina de Subastas e

informara alli los datos indicados en el articulo 4 del Reglamento.

En el portal de la Oficina de Subastas Electronicas de la
CSJN el Martillero informara las condiciones de la subasta y se dara a
conocer toda la informacion relativa a la publicacion de edictos, con
fotografias del bien a rematar, fecha y hora del inicio y del cierre de
las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y sus
importes, datos profesionales y de contacto del martillero y nimero de
cuenta judicial y CBU abierta a nombre de este proceso y del auxiliar

para el pago del precio, de la comision y del impuesto de sellos.

Finalizada la subasta, el martillero debera informar en el
expediente judicial en el plazo 3 dias habiles de finalizado el acto de
la subasta el resultado del remate, el precio de subasta obtenido y los
datos del postor que haya efectuado la oferta mayor. También hara un
informe detallando los restantes postores, con la mayor oferta
realizada por cada uno de ellos. En forma conjunta, deberd también

rendir cuenta documentada de los gastos.

El bien sera adjudicado a quien hubiese realizado la
mejor oferta, tras el acto de subasta y una vez determinado el ganador,
quien sera notificado inmediatamente a la direccion de correo

electronico que hubiere denunciado en el momento de su inscripcion.
EXHIBICION DEL BIEN

Hagase saber al martillero que debera designar dia y hora

en que se llevaréd a cabo la exhibicion del bien, debiendo ser posterior
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a la publicacion de edictos, y con no menos de cinco dias habiles de
anticipacion al inicio de la puja. Hagase saber al auxiliar que debera

fijar como minimo tres dias de exhibicion del bien que se subastara.

PUBLICACION EN EL PORTAL DE SUBASTAS
ELECTRONICAS JUDICIALES:

Segtn lo establecido en el articulo 4 del Reglamento, el
martillero deberd publicar en el "Portal de Subastas Electronicas
Judiciales" —que funciona en el sitio web de la Corte Suprema y esta a
cargo de la Oficina de Subastas Judiciales— los datos consignados en
los edictos y ademas se informaré: fecha y hora de inicio y cierre de
las acreditaciones de los postores; tramos de puja fijados y sus
importes; datos de las cuentas judiciales del expediente; datos de
contacto del martillero designado; el valor de la base de la subasta; en
caso de corresponder, fecha y horario de exhibicion del inmueble; que
los impuestos, tasas y servicios estaran a cargo del comprador a partir
de la toma de posesion; que no se admitira la cesion ni la compra en
comision; y los datos de las cuentas judiciales abiertas a nombre de
autos. Ademads, deberan adjuntarse imagenes del bien a subastar,

tlustrativas de su estado de conservacion.

Déjese sentado que la tramitacion de la publicacion en el
Portal como mecanismo de difusion resulta carga del Martillero

Interviniente.
REGISTRACION DE POSTORES

Las personas interesadas en la adquisicion del bien
deberan inscribirse en el sitio de la Oficina de Subastas Judiciales de
la CSJIN.

Los interesados en la subasta deberdn ser usuarios
registrados en el portal para poder pujar y deberan encontrarse
inscriptos con una antelacién minima de tres (3) dias habiles de la

fecha de inicio.

La puja se realiza inicamente de forma electronica y la
informacion de los oferentes estard reservada para asegurar la
confidencialidad y transparencia del acto que se desarrollara durante
10 dias habiles (Ac. 15/2025 CSJIN), plazo durante el cual los
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interesados podran efectuar ofertas en las condiciones fijadas por el
Martillero.

CELEBRACION DEL ACTO DE SUBASTA. PUJA
VIRTUAL

La subasta se realizara, por intermedio del martillero
nombrado en el expediente, a través del sitio web habilitado por el

maximo tribunal: https://subastaselectronicasjudiciales.csjn.gov.ar/,

durante el plazo de diez (10) dias conforme lo normado en el articulo
17 del Reglamento de Subastas Electronicas Judiciales (Ac. 15/2025),
pudiendo extenderse su cierre por el término de diez (10) minutos si
en sus ultimos tres (3) previos a la finalizacion algin postor ofertara
un precio mas alto, y hasta que no se realicen nuevas ofertas en el
periodo de extension (articulos 17 y 22 del citado Reglamento). La

venta se concretara al mejor postor.
RENDICION DE CUENTAS:

El Martillero designado deberd rendir cuentas dentro del
tercer dia habil de realizada la subasta, bajo apercibimiento de
imponérsele una multa. Asimismo, y dentro de igual plazo, deberd
dicho profesional presentar en el expediente judicial el segundo
ejemplar del acta que debera elaborar a través del formulario que
obrard en el portal a tales efectos y en la que indicara el resultado del
remate, los datos del vencedor (codigo de postor y monto de
adjudicacion) y el detalle de los restantes postores con la mayor oferta

realizada por cada uno de ellos.
COMPRADOR:

Queda prohibida la cesion y la compra en comision.
Quien o quienes resulten compradores del inmueble deberan: a)
acreditar el pago del precio total, dentro de los 3 dias habiles luego de
finalizado el proceso de subasta, en la cuenta que se abrira a nombre
de estas actuaciones; b) Acreditar el pago de la comision (3% del
precio ofrecido) al Martillero en la cuenta que denuncie; c) Acreditar
el pago del impuesto de sellos; d) También dentro de los 3 (tres) dias
de concluido el remate, el vencedor de la subasta debera presentar en

este proceso la documentacion aludida en el articulo 26 del
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Reglamento de Subastas Electronicas Judiciales. e) Presentarse en el
proceso judicial, constituir domicilio legal dentro del radio de la
Capital Federal (Art. 579 del Cdéd. Procesal) bajo apercibimiento de
que las sucesivas providencias se le tendran por notificadas en la

forma y oportunidad previstas en el art. 133 del Codigo Procesal.
DEUDAS DEL INMUEBLE

D¢jese constancia en el edicto ordenado la deuda que el
inmueble pudiere registrar en concepto de impuestos, tasas por
servicios sanitarios y, si correspondiera, el monto de las expensas
comunes del Gltimo mes y lo adeudado por ese concepto. Que de no
alcanzar el producido de la subasta para hacer frente al pago de la
deuda por expensas anterior a la toma de posesion por parte del
adquirente (conf. CNCiv. en pleno, 18/2/1999, "Servicios Eficientes
SA ¢/ Yabra, Roberto s/ Ejec. Hip.") debera efectivizarlo antes de la
inscripcion o escrituracion del bien. En caso que el monto obtenido en
la subasta no alcanzare para afrontar el pago de las deudas que registre
el inmueble por impuestos, tasas y contribuciones, el adquirente sélo
responderd por aquellos a partir de la fecha en que tomare posesion
del bien (conf. fallo cit.).

APERTURA DE CUENTA BANCARIA:

Librese oficio a través del sistema DEOX al Banco de la
Nacion Argentina, sucursal Tribunales, a fin de solicitar la apertura de
una cuenta judicial en pesos y en dolares a nombre de autos y a la

orden de este Juzgado.

Se hace saber que expresamente se ordena el oficio en los
términos del art. 400 del Codigo Procesal, para ser diligenciado con la
firma del letrado, debiendo adjuntar al instrumento a librarse el

presente proveido.

Registrese y notifiquese a las partes y al Sr. Martillero

que ha sido desinsaculado.

Signature Not Z;’uﬁ d Signature Not Z;’Liﬁ d

Digitally signed by Miguel Digitally signed by MARIA
Waldemar Arech CONSTANZA CAEIRO

Date: 2025.11.1846:19:46 ART Date: 2025.11.1849:30:13 ART
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6911

LUTWAK VARGAS, CARLOS ENRIQUE Y OTRO ¢/ LUTWAK,
DANIEL ENRIQUE s/DIVISION DE CONDOMINIO

Buenos Aires, de febrero de 2025.-
AUTOS Y VISTOS:
I.- Agréguese.

II.- Atento lo resuelto el 17/11/2022 y 11/05/2023,
embargo ordenado en igual fecha, trabado el 21/02/2024, segunda

copia del titulo de propiedad expedida e inscripta, informes de AGIP
del 11/07/2024, de AYSA 08/05/2024, denuncia de inexistencia de

Consorcio de Propietarios, informes del Registro de la Propiedad

Inmueble de CABA y de inhibiciones que lucen en despacho, y
demas constancias de autos, decrétase el remate del inmueble sito en

Hipolito Yrigoyen 1402/12, esquina San José 121/29 U.F. 8§,

matricula: 13-461/8, NOMENCLATURA CATASTRAL: CIR. 13
SEC. 12 MAN. 29 PAR. 1 de CABA, al contado y mejor postor, con
la base monetaria que se indicarda y por intermedio del martillero
publico que se desinsaculard de conformidad con el procedimiento
previsto por la Acordada n°2/2014 de la CSJN que fuera
reglamentada por la Acordada n°1141 de la Excma. Camara Nacional

de Apelaciones en lo Civil (art. 8).

III.- Hagase saber al martillero que se designe que debera
aceptar el cargo dentro del tercer dia de notificado por cédula, bajo
apercibimiento de remocién, e informard detalladamente dentro de
los quince dias, acerca de las condiciones fisicas y de ocupacion del
inmueble, debiendo comprobarlas personalmente, individualizando a
las personas que lo ocupasen, identificandolas y estableciendo en que
caracter y con que titulo lo hacen, como también proceder a la
tasacion del bien, informando sobre ¢l valor de mercado del bien, a

efectos de fijar la base de la subasta.
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Luego, y una vez cumplidos todos los requisitos
procesales pertinente, ante el requerimiento del ejecutante el Juzgado
librard comunicacion electronica por Secretaria a fin de solicitar un
turno de subasta a la Oficia de Subastas, el cual sera hecho saber en
autos al momento de la contestacién de la requisitoria, debiendo
encontrarse agregado un informe de dominio e inhibiciones
actualizado del bien a rematar, asi como informado el monto de las
expensas del ultimo mes si estuviere sometido al régimen de

propiedad horizontal.

A fin de que el martillero designado proceda a cumplir
con las funciones ordenadas precedentemente, y para el supuesto de
que el bien a subastar se encuentre ocupado y no existieran
dificultades para su constatacion y exhibicion, designaselo Oficial de
Justicia ad hoc. No ocurriendo los supuestos indicados y tratandose
de bienes situados en esta jurisdiccidn, librese mandamiento de
constatacion, y/o en su caso de exhibicion, facultandose al Oficial de
Justicia a allanar domicilio y requerir el auxilio de la fuerza publica,
haciéndose constar los autorizados para correr con el

diligenciamiento.

Oportunamente, el martillero procedera a llenar su
cometido en la forma de practica, haciéndole saber que para el caso
de que un oferente invoque un poder, deberd anunciar
inmediatamente y a viva voz el nombre del poderdante, debiendo
percibir el 30 % del precio en concepto de sefa, el 3 % en el de
comision y el 0,25% por arancel aprobado por la Acordada 10/99 de
la CSJIN, y en el acto de suscribir el respectivo boleto de compraventa
exigira de quien o quienes resulten compradores la constitucion de
domicilio legal dentro del radio de la Capital Federal, bajo
apercibimiento de que las sucesivas providencias se le tendran por
notificadas en la forma y oportunidad previstas en el art.133 del
Cddigo Procesal, y asimismo, le hara saber que debera depositar el
saldo del precio dentro de los cinco dias de notificado por ministerio
de la ley del auto de aprobacion del remate, bajo el apercibimiento
previsto por el art. 580 del CPCCN.
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Asimismo, autorizase al martillero a valerse del auxilio de
la fuerza publica, si lo estimare necesario, a fin de preservar el
normal desarrollo del acto de remate. Finalmente, el martillero
rendird cuentas dentro de tres dias de realizado el remate, baj
apercibimiento de multa, debiendo depositar el importe
correspondiente en la sucursal Tribunales del Banco de la Nacion

Argentina, a la orden del Juzgado y como perteneciente a estos autos.

IV.- Se establece como condicion de la venta, ademas de
los recaudos de estilo, y de lo cual se deberéd dejar constancia en los
edictos, que: 1) No se admitird la compra en comision ni la ulterior
cesion del boleto de compraventa. 2) No se autoriza la compra por
mandato ticito, en los términos dispuestos por el art. 17 del
Reglamento de la Oficina de Subastas (Resolucion 60/2005,
Consejode la Magistratura). 3) En caso de actuar mediante poder, el
martillero anunciard de forma inmediata y a viva voz el nombre del
mandante. 4) El saldo del precio debera depositarse dentro de los
cinco dias de notificado por ministerio de la ley del auto
desaprobacion del remate, bajo el apercibimiento previsto por el art.
580 del Codigo Procesal; en caso de no integrarlo oportunamente,
devengara -a partir del vencimiento de dicho plazo- intereses, y/o serd
pasible de adecuacién por el mecanismo que resulte pertinente, todo
ello a fin de asegurar la estabilidad de su poder adquisitivo. 5) Que al
adquirente no incumbird el pago de la tasa, impuestos y
contribuciones correspondientes al inmueble, devengadas antes de la
toma de posesion. 6) Para el caso de que resulte adquirente alguno de
los condominios, déjese aclarado que debera depositar el total de la

sena.

Por el contrario, de no existir fondos remanentes de la
subasta, la deuda por expensas se encontrard a su cargo conforme la
doctrina legal obligatoria fijada en el plenario "Servicios Eficientes
SA ¢/ Yabra Roberto s/ Ejecucion hipotecaria", criterio receptado por
el art. 2049 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

V.- Publiquense edictos por dos dias en el Boletin Oficial
y en el diario Popular, en los cuales se hara constar si

correspondiere, el monto de las deudas por impuestos, tasas, servicios
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o expensas, que registre el bien, segun los informes ya producidos en
autos. No se admitiran posturas inferiores a $100.000. No se

permitira el acceso al recinto de aquél que se niegue a identificarse.

Como asi también se dejara constancia, que el enajenador
debera enunciar de viva voz el nombre del poderdante en caso de
invocar poder, ello a efectos de darle atin mayor transparencia a los

remates.

A los fines de enviar la respectiva pieza a confronte y
gestionar las observaciones, deberd darse cumplimiento con las

pautas que se enlazan seguidamente (v. aqui).

REGISTRESE.
Signature Not Z;’uﬁ d Signature Not Z;’Liﬁ d
Digitally signed by Miguel Digitally signed b&/}iVIER
Waldemar Arech SANTAMARIA
Date: 2025.03.0642:00:40 ART Date: 2025.03.06-12:56:06 ART

#34596893#445595709#20250306120009828




