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22213/1997

INCIDENTE N° 2 - JINCIDENTISTA: INMUEBLE PLANTA
INDUSTRIAL DE SAN MIGUEL s/INCIDENTE DE VENTA

Buenos Aires, de diciembre de 2025.CP.

I. Por presentados en el caracter
invocado y por constituido el domicilio legal vy

electrbénico denunciado.

II. 1. Mediante 1la presentacidén en
despacho, los Sres. Rubén Augusto Sproviero,
Mario Alberto Demarco, Miguel Angel Lacrampette
Venegas, Victor Garcia vy Jorge Oscar Prieto,
formularon oferta de compra directa en relacidn
al inmueble objeto de subasta en este

incidente, por la suma de u$s 900.000.

Indicaron gque aceptan gque se disponga

un llamado a mejorar su ofrecimiento,
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solicitando como condicidén para la aceptacidn
de otras ofertas la obligacidén de depositar un
10% del precio como garantia, y que se les
otorgue la preferencia para mejorar la UGltima vy

mejor oferta.

Sefialaron qgue mantendrian el
ofrecimiento por el ©plazo de sesenta dias
corridos y solicitaron que se ordene el

traslado de la oferta al sindico.

2. La LCQ: 213 establece tres supuestos
en los que procede el sistema de venta directa:
cuando la naturaleza del Dbien, su escaso valor
o el fracaso de otra forma anterior que
Justifiquen de forma evidente dicho modo de

realizacidn.

Se ha dicho que la venta directa es una
modalidad excepcional vy una atipicidad; en
virtud de ello, se debe interpretar

restrictivamente y la decisidén de recurrir a
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dicho modo excepcional debe estar fundada; debe

surgir del contexto material de las cosas y no

de una calificaciédn subjetiva, Y tal
peculiaridad habra de ser descripta
positivamente como fundamentacidn de la

decisidén (CNCom, Sala “E” 1in re "Tatedetuti

S.A. s/ Quiebra", del 13.4.07).

Por lo tanto, siendo que la forma de
venta solicitada constituye una modalidad
excepcional al régimen prescripto por la LCQ. vy
considerando que es deber del Suscripto
procurar la mejor forma de enajenacidén en aras
de obtener el mayor precio posible para
beneficio de la masa de acreedores, habré de
rechazar la solicitud de venta formulada por el

oferente.

Maxime, ponderando que se solicita la
concesién de ventajas que no contribuyen a la

seriedad del acto.
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Stimase a lo anterior que no se aprecia
la existencia de motivos que veden a 1los
interesados formular su oferta en el marco del
procedimiento de subasta ordinario, el cual
dara mayor transparencia al acto y permitira la

puja de otras personas.

3. En razdén de lo expuesto, RESUELVO:

Rechazar la oferta de compra realizada,
debiendo para el caso de mantener su interés en
la adguisicidn del inmueble, formular su
ofrecimiento cuando se lleve a cabo la subasta;
ello de conformidad <con la nueva normativa
establecida por la CSJN para las subastas

electrdédnicas.

III. En otro orden, en virtud de 1la
entrada en vigor de la nueva normativa
aplicable respecto a 1la realizacidédn de 1la
subasta y de conformidad con lo establecido en

la Acordada 15/2025 de 1la CSJIN respecto del
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sistema de subastas Jjudiciales por medios
electrdénicos, cuya vigencia inicidé a partir del
1° de octubre del 2025 y por medio del sitio
web habilitado por la Corte Suprema de Justicia
de la Nacidn:

htt ps://subast asel ectroni casj udi ci al es. csjn. gov. ar/

; corresponde readecuar el trédmite de autos en

tal sentido.

La venta decretada en fecha 22.02.2024
a fd. 373, se realizarad durante el término de
10 (diez) dias, y podra extenderse su cierre
por el lapso de 10 (diez) minutos si en sus
ultimos tres (3) previos a la finalizaciédén
algun postor ofertara un precio mas alto, vy
hasta que no se realicen nuevas ofertas en el
periodo de extensidn (articulos 17 y 22 del
Reglamento de Subastas Electrdnicas Judiciales).

2. En relacidén a la publicidad de 1la

subasta:
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i) Publiquense edictos en 1la forma
establecida en autos, los cuales podran
identificar el remate vy el Dbien de manera
resumida y remitir a la pagina web fijada por

la CSJN.

A tal fin, deberd el Sr. martillero
digitalizar la pieza para su confronte vy
posterior remisidn por Secretaria al Boletin
Oficial para su publicacidn.

Asimismo, el enajenador debera
presentar los recibos que acrediten el
cumplimiento de las publicaciones, como asi
también la efectiva publicacidén de 1los edictos
dentro del quinto dia posterior a su primera
publicacidn.

ii) Publigquense los datos del bien
detalladamente (conf. norma aplicable) en el
sitio web habilitado por la Corte Suprema de
Justicia de la Nacidn:

https://subastaselectronicasjudiciales.csjn.gov.ar/, con una

antelacidédn minima de diez (10) dias habiles al
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comienzo de la subasta electrdénica Jjudicial,

juntamente con fotografias del bien a rematar

que ilustren en cuanto al estado de
conservacidn del inmueble objeto de
enajenaciodn, debiéndose indicar, asimismo,

fecha vy hora de inicio y <cierre de 1las
acreditaciones de los postores; datos de
contacto del martillero designado y, en caso de
corresponder, el valor base, fecha y horario de
visitas.

Hacese saber al martillero que debera
proveer los datos 1ndicados al Registro de
Subastas FElectrdénicas Judiciales, acreditar su
designaciédn en autos y el cumplimiento de la
publicacidédn de edictos con una antelacidn
minima de diez (10) dias al término antes
sefialado (Conf. articulo 4° y 15 del Reglamento
de Subastas Electrodénicas Judiciales, aprobado

por Acordada CSJN nro. 15/25).
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3. A continuacidén se procederan a fijar
ciertas 1indicaciones para los postulantes al
acto de subasta electrdénica y para dguien
resultare comprador, conforme lo que sigue.

i) REQUISITOS DE LAS OFERTAS:

a) Empadronamiento en el Registro de
Subastas Electrodonicas Judiciales:

Se hace saber que podran empadronarse
tanto personas Jjuridicas como humanas y los
interesados para poder pujar deberan estar
correctamente empadronados en el Registro de
Subastas Electrdédnicas Judiciales de la CSJN, de
acuerdo con el procedimiento previsto en 1los
arts. 3, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Reglamento de
Subastas Electrdénicas Judiciales;

b) Inscripcidén como postor en 1la

subasta:

Las personas empadronadas deberan, a su
vez, reglstrarse como postor en la venta en
cuestidén con una antelacidén minima de 3 (tres)

dias hébiles, al comienzo de la celebracidn de
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aquélla, para lo cual en ese acto, debera

precisar si se efectla la reserva de postura.

ii) DEPOSITO EN GARANTIA:

Los postulantes como oferentes deberan
depositar, en la cuenta de autos que se abriré
a tales fines, una suma equivalente al cinco
por ciento (5%) del wvalor de 1la base fijada
para la venta, en concepto de garantia, como
presupuesto de aceptacidén de su calidad de
postor en la presente subasta, gquedando dicho
importe como pago a cuenta para aquél qgue
resulte adjudicatario.

E1l depdsito debera encontrarse
acreditado con una antelacidédn minima de tres
(3) dias habiles a la fecha de inicio del acto
de subasta (de conformidad con lo gque surge del
art. 12 del Reglamento de Subastas Electrdnicas
Judiciales, aprobado por Acordada CSJN nro.

15/25) .
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iii) DEVOLUCION DE LOS DEPOSITOS EN

GARANTIA:

Los depbsitos de quienes no resultaren
ganadores seran restituidos de oficio al
titular, de manera inmediata, mediante
transferencia Jjudicial, excepto qgue hubieran
ejercido la opcidn de reserva de postura. En
ese caso, podradn requerir la devolucidn en
cualquier momento posterior a la finalizaciédn
de la subasta. En el supuesto que no se hubiera
solicitado, el Jjuzgado ordenard la devolucidn
luego de que se perfeccione la venta en cabeza
de otro postor o, en su caso, de dgue se
produzca el sobreseimiento de la ejecucidn
(cpr. 583).

En ninguin caso el importe del depdsito
en garantia devengara intereses ni sera
actualizado de manera alguna.

iv) ADJUDICACION:
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La adjudicacidédn recaera en el postor
que, luego de la puja que se realizard en el
periodo de la celebraciétn de la subasta,
ofrezca el precio mads alto establecido en el
cuadro de tramos, determinado previamente por
el sistema informadtico, correspondiendo a cada
uno de ellos un monto determinado, cuyo primer
importe sera el valor de la base,
incrementidndose los posteriores en un cinco por
ciento (5%) respecto del tramo anterior (arts.
19 yv 20 del Reglamento de Subastas Electrdnicas
Judiciales, aprobado por Acordada CSJN N°
15/25).

En caso de que exista 1gualdad entre
posturas méaximas secretas, tendrd prioridad
aquella realizada con fecha y/u hora anterior
(art. 21 del Reglamento de Subastas
Electrbdnicas Judiciales, aprobado por Acordada
CSJIN N° 15/25).

v) OBLIGACION DEL COMPRADOR:
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El comprador deberada depositar: a) 1la
sefila del 30% y sellado de ley 0,25% sobre el
precio de venta (Ac. 10/99 y 24/00 CSJN); y b)
la comisidén del 3%, més IVA, en caso de que el
enajenador se encuentre inscripto en ese
gravamen y acredite tal circunstancia en autos.

El depdésito en garantia se tomara a
cuenta de la sefla o saldo de precio.

Asimismo, deberd presentar dentro de
los tres (3) dias héabiles siguientes a 1la
finalizacidn de la subasta, la siguiente
documentacidén: comprobante de inscripcidén a 1la
subasta; pago del depdsito en garantia; vy
constancia del c¢b6bdigo de postor. También,
debera ratificar el domicilio oportunamente
informado o constituir uno nuevo (Art. 26 del
Reglamento de Subastas Electrdénicas Judiciales,
aprobado por Acordada CSJN nro. 15/25).

vi) SALDO DE PRECIO:
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El saldo de precio debera ingresarse en
la cuenta judicial a abrirse, dentro del qgquinto
dia de aprobado el remate sin necesidad de
notificacién al adgquirente ni requerimiento
previo vy bajo apercibimiento de declararlo
postor remiso (cpr. 584).

En ese sentido, si el vencedor de 1la
subasta no integra el precio y en el caso que
haya postores que hubieran hecho ofertas
mayores o 1iguales al noventa y cinco (95%) por
ciento de 1la oferta ganadora, se invitara a
quien hubiere realizado la segunda mejor
oferta, a ratificarla. Si el 1interesado 1o
hiciera, serd considerado como el oferente
ganador de la subasta; caso contrario, seréan
invitados sucesivamente guienes hubieren
realizado las siguientes mejores ofertas,
siempre que cumplan la condicidén prevista més
arriba, hasta tanto alguno 1la ratifique vy

formalice la wventa.
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Si las siguientes ofertas no fueren
iguales o mayores al noventa y cinco (95%) por
ciento de la primera podra invitarse, de oficio
0O a pedido de parte, sucesivamente a 1los
siguientes postores a ratificarla, siempre dque
hubiere acuerdo para ello entre el propietario
del Dbien subastado y el acreedor vy no se
hubiere retirado el depdsito de garantia.

vii) COMPRA EN COMISION:

Dispbébnese como condicidén del remate que
queda prohibida la compra en comisidén del bien
puesto a subasta como asi también la wulterior
cesidén del Dboleto qgque se extienda o de 1la
documentacidn inherente a la venta, la
transferencia de las participaciones
accionarias de la adjudicataria o cualquiler
forma de sustitucidn de guien devenga

adjudicatario, el otorgamiento de poderes
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especiales irrevocables a favor de terceros
para la posesidn, escrituracidn, cesiodn,
adquisicién y/o venta del bien.

Asimismo, para el caso de quien realice
la oferta 1lo haga en representacidédn de un
tercero, debera incluir en el formulario
electrénico de empadronamiento los datos que
surgen del art. 6 del Anexo de la Acordada
15/2025 respecto de su representado, %
acreditar tal calidad con poder especial (cfr.
art. 1881, inc. 7° del Cbédigo Civil que fuera
receptado por el art. 375, 1inc. e del nuevo
Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn) ante 1la
Oficina de Subastas Judiciales (de conformidad
con lo dispuesto en el art. 7 del Anexo de la
Acordada 15/2025) .

viii) ENTREGA DE LA POSESION E

INSCRIPCION:

La entrega de posesidén e inscripciodn

del bien a nombre del adquirente se cumplira
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luego de la integracidn del saldo de precio vy
una vez que sea declarado adjudicatario,
mediante el libramiento del mandamiento e
instrumentos correspondientes, que deberan
diligenciarse dentro del plazo de 20 dias, bajo
apercibimiento de tenerla ©por producida en
forma ficta.

En caso de ser requerida por el
comprador, la escrituracidédn se cumplird por el
escribano que el mismo proponga, dado que la
venta es al contado (cfr. arts. 582 y 586 del
CPCCN) .

Asimismo, en cuanto a los gastos que la
transferencia del 1inmueble irrogue cualqgquiera
sea la modalidad que se adopte, aclédrase que
los mismos deberan ser soportados
exclusivamente por el adgquirente.

ix) IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES:

Los impuestos, tasas vy contribuciones

comunes del inmueble, se trasmiten con la cosa
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sobre la que recaen y su nuevo titular debera
atender el pago de las mismas en caso de que
los fondos obtenidos en el remate no alcancen a
satisfacerlas (cpr. 576, CCCN. 398 y ss.), pues
no se extinguen con la subasta.

Ello no 1implica liberar al deudor
primitivo que gozd oportunamente del servicio
otorgado, quien responde con caracter personal.

Esta obligacidén del transmitente puede
ser exigida por el acreedor o por el adquirente
que al pagar se subrogue en sus derechos contra
el deudor primitivo (cfr. en esa linea, CNCom.,
Sala E "Sulky S.A" del 14.3.91, con cita de
Highton, Y“Cuestidén de privilegios en el Jjuicio
ejecutivo con especial referencia al crédito
del fisco”, ED. 114:962; id., Sala C, “Banco
Mercantil Argentina S.A.”, del 6/12/91; id.
Sala A, “Amerbon”, del 8/11/96).

Lo expuesto es a excepcidn de las

tasas, sellados u otras contribuciones que
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demanden la realizacidn de 1los tramites de
inscripcidén y otros delegados que -conforme 1o
expuesto supra- estaran en cabeza del comprador.

Asimismo, estara a cargo del
adjudicatario 1la obligacidén de tributar el
impuesto sobre la venta de Dbienes inmuebles
establecido por la ley 23.905: 7.

x) El bien se rematara en el estado vy
ocupacidn en que se encuentre, seflalandose que,
habiendo sido exhibido adecuadamente, no se
admitiran reclamos de ningun tipo respecto del
estado, medidas, condiciones, caracteristicas,
usos, marcas, modelos, numeraciones y series.

A todo evento, hécese saber qgue sera
inoponible cualqgquier incidente de toda
naturaleza por parte del eventual adquirente
sin previo pago oportuno del precio de venta

del bien sometido a subasta.

#24119979#482483145#20251204125924214




&

Poder Judicial de la Nacién
Juzgado Nacional en lo Comercial N° 19
xi1) La formulacidén de ofertas implica
el conocimiento vy aceptacidédn de todos 1los
términos y de las presentes condiciones con

sujecidn a las cuales se realiza la venta.

Asimismo, hacese saber qgue la
inscripcién a 1la subasta digital y por 1los
medios electrdénicos 1indicados precedentemente,
implicard el conocimiento del contenido total
de las actuaciones de la causa.

xii) RENDICION DE CUENTAS.

Pbnese en conocimiento al martillero de
intervenciédn que, dentro del tercer dia de
finalizada la subasta, deberd suscribir un
acta, en doble ejemplar, donde se indicara el
resultado del remate, 1los datos del vencedor
(C6digo de Postor y monto de adjudicacidn) y el
de los demas postores, con la mayor oferta
realizada por cada uno de ellos.

El acta serd confeccionada en el

formulario que, a tal efecto, quedara

#24119979#482483145#20251204125924214




&

Poder Judicial de 1la Nacion

Juzgado Nacional en lo Comercial N° 19

habilitado en el “Portal”. Uno de los
ejemplares deberé ser presentado en el
expediente Jjudicial, en el plazo de tres (3)
dias habiles de finalizado el acto de subasta.

El restante, quedard Dbajo su guarda
(art. 24 del Reglamento de Subastas
Electrbdnicas Judiciales, aprobado por Acordada
CSJIN nro. 15/25 vy (cpr. 564).

Todas las resoluciones que dicte el

juzgado en torno a la enajenacidn quedaran

notificadas ministerio legis (cpr. 133).

La fecha de remate se requerira a la
Oficina de Subastas Judiciales por medio del
sistema de gestidédn -DEO- (cfr. Resolucidn
C.S.J.N. N°3172/11).

Procédase a gestionar por Secretaria a
través de la pagina web del Banco de la Ciudad

de Buenos Aires, la apertura de una cuenta
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judicial perteneciente a estos obrados a 1los
fines exclusivamente del depdsito de los fondos
inherentes a la presente subasta.

A los fines de dotar el ©presente
decreto de la debida publicidad registral,
librese oficio al Registro de la Propiedad
Inmueble, a efectos que tome debida nota de 1lo
aqui resuelto.

IV. En atencidén al estado de autos,
requiérase al sindico para gque 1informe en qgue
estado se encuentra el oficio Ley 22.172
diligenciado ante el Juzgado de Paz de San
Miguel =-a los fines del 1libramiento del
mandamiento de exhibicidn-.

V. Notifiqguese al sindico Y al

martillero por Secretaria.

GERARDO D. SANTICCHIA
JUEZ
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Signature Not Z;’uf d
Digitally signed by @ZERARDO
DAMIAN SANTICEHIA

Date: 2025.12.0442:59:44 ART
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22213/1997

Incidente N° 2 - INCIDENTISTA: INMUEBLE PLANTA
INDUSTRIAL DE SAN MIGUEL s/INCIDENTE DE VENTA

Buenos Aires, de febrero de 2024.CP.

I. Tiénese presente 1lo manifestado vy
conformidad prestada respecto de la tasacidn
pretendida por el acreedor hipotecario, para la
oportunidad en que el martillero que resulte
designado en la causa realice la constatacidén y

se expida sobre la base.

1. 1. Atento |l o dispuesto por el art. 208
de la ley 24.522 y encontrandose satisfechos |os
recaudos establ ecidos por el art. 576 del Cddigo
Procesal, ello segun nme informa el Actuario en este
acto, a saber: certificado de donminio y gravanmenes

en soporte digital a fd. 345/348; segundo
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testinmonio del titulo de propiedad en formato papel
reservado en Secretaria en fs. 1/52 y en formato
digital a fd. 359, ARBA a fd.344; decrétese l|la
venta en publica subasta del innmueble sito en
Provincia de Buenos Aires, Localidad de San
Miguel c/frente a calle Primera Junta N° 143
Avda. Pte Arturo Umberto Illia y calle Pavédn,
Nomenclatura Catastral Circ.: I, Secc. C, Manz.
4, Parc. 3-B, Matricula N° 4202 vy cuyas
condi ciones de domnio obran en autos, con |as
bases que oportunanente se determ naran, previa
tasaci 6n que debera efectuar el martillero a
designar, a cuyo fin |librese mandam ento de
constataci 6n, en su caso |ley 22172, designandose al
martillero que resulte designado cono oficial de

justicia ad hoc.

Di cha venta seré realizada al contado y al

nej or postor.

2. A los fines de l|a designacion del

martillero que realizara |a subasta, sefal ase
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audi encia para el dia 28 de febrero del 2024, a |as
10 hs., para proceder al sorteo del auxiliar, de
conform dad con el sistema SUAPM (Acordada 2/14 de
la CSIN.).

El martillero designado en esa oportuni dad
debera aceptar el cargo dentro del tercer dia de
notificado, bajo apercibimento de proceder a una
nueva designacion, y cunplird su conetido de

i nmedi at o, baj o apercibimento de renoci 6n.

El cargo se tendra por aceptado con |a
presentaci 6n de su priner escrito, |lo cual debera
ser hecho en el térmno de |ley (Acordada del

Superior del 29.3.00).

El martillero debera recibir la sefia (30%
en el acto del renmate, cuyo inporte y rendicion de
cuentas deber& presentar y depositar dentro del
tercer dia de realizado, bajo apercibimento de
perder el derecho a cobrar comisioén (Art. 564 del
CPCCN) la que se fija en un 3% del precio de venta
(Acordada del 30.9.92).
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Autorizase al martillero a retener |a sefa
siempre que no exceda de la suma de $
3. 000. - (Acordada CSJN 24/00), supuesto en el cua
deber& proceder a su depoésito, la que le sera
abonada una vez aprobado el remate (art. 104.4 del
Regl amento del Fuero, nodificado por acuerdo del

30. 9. 92) .

Asim sno, se |le hace saber que debera
cunplir con |la acordada 24/00 de |la CSIN a cuyo fin

oportunamente | ibrese oficio.

Previo a la fijacion de l|a fecha de
subasta, el martillero debera pronunci arse sobre el
probabl e valor de realizacié6n, |la base estinada y
| a publicidad conpl enentaria. Ademas deber& sugerir

| as nedi das que consi dere apropi adas al respecto.

3. Publiguense edictos en la form
establ ecida por el art. 566 del Codigo Procesal y
conforme |o dispone el art. 208 de la ley 24.522
por el térmno de cinco dias en el Boletin Oicial

y en el diario “Carin”.
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A tal fin, debera el Sr. martillero
digitalizar |las piezas para permtir su confronte y
suscripcion; luego, la dirigida al Boletin Oicial
serd renitida directanente por el Juzgado para su

publ i caci 6n por Secretari a.

Déj ese constancia en los edictos y en el
bol eto de venta que el saldo de precio debera ser
depositado dentro del quinto dia de aprobada |la
subasta sin necesidad de otra notificacion ni
i nti maci on, bajo apercibimento de |o dispuesto en
el art. 580 del CPCCN, considerandosel o responsable
de la disnminucion real del precio que se obtuviere
en | a nueva subasta, de | os Iintereses acrecidos, de

| os gastos ocasi onados y de | as costas causadas.

Di spénese conp condici on del remate que
gueda prohibida la conpra en coni sion del bien
puesto a subasta conmp asi tanmbién la ulterior
cesi on del boleto que se extienda. Hagase constar

en | os edi ctos.
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4. Se deja constancia que se recibiran
posturas bajo sobre hasta las 10:00 horas del dia
anterior a la subasta, las que deberan reunir |os
requi sitos del Art. 104 del Reglanento del Fuero vy
seran abiertos por el Sr. Secretario con presencia
del martillero y los interesados a las 12:30 horas
del misno dia. Se hace saber a |os oferentes que
deberan consignar |la caratula del expediente en la
parte exterior del sobre; y que las ofertas deberan
ser presentadas por duplicado, indicando el nonbre
del Juzgado, y aconpafar el inporte correspondiente
a la sefla fijada para |la subasta, nas el destinado
a comsion y sellado -discrimnandolo- |o que se
cunplira nmedi ante dep6sito en el Banco de |a G udad
de Buenos Aires -Sucursal Tribunales-, o nediante
cheque librado contra un banco de esta plaza a |la
orden del tribunal con clausula "NO A LA ORDEN', o
cheque certificado |ibrado sobre un banco de esta
pl aza. Asi m sno, se informa que para Ila
presentaci 6n de |la oferta no se requiere patrocinio

| et r ado.
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Hagase constar en |os edictos que el pago
del arancel aprobado por acordada 10/99 del 0, 25%
sobre el precio de venta, asi conp tanbi én todos
| os gastos que denmande |a transferencia del bien vy
Su inscripcion en cabeza del adquirente, estaran a

cargo exclusivanente de | os conpradores.

5. Citese a los jueces enbargantes que
surgen de los informes obrantes a fd. 345/348; a
cuyo fin Ilibrense los oficios, en su caso |ley
22172, previa digitalizacion de |as piezas para su
confronte y envio nedi ante sistema de gesti én DEO o
en formato papel y con firma ol 6grafa, de

corresponder.

6. Previo a todo, requiérase al sindico
para que aconpafie en autos constancias de deudas
sobre el innmueble de AySA S. A vy valuaci 6n fiscal
a tal fin, librense oficios en los térni nos del

Cpr . 400.
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7. Notifiquese al sindico y al acreedor
hi potecario Banco de I|la Nacidn Argentina por

Secretari a.

Edgardo Ariel Maiques GERARDO D. SANTICCHIA
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